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PROGRAMA DO CONCURSO

1. Entidade Contratante
O presente concurso publico é promovido pela Camara Municipal do Porto, e
dirigido pela Divisdo Municipal de Cadastro e Gestdo do Patriménio, integrada

Municipal de Finangas e Patrimonio.

~ 2. Objecto do Concurso

O presente concurso tem por objecto a concesséo da exploracdo dos seguintes
espagos comerciais, para servicos de restauragdo e bebidas, melhor

identificados nas fichas constant_es do Anexo [;

- Largo da Alfandega, n.° 20;
- Largo do Tetreirinho, n.° 3 e Travessa do Barredo, n.° 7/9;
- Rua Fonte Taurina, n.° 78/80;

3. Valor Base de Licitagao

O valor base de licitagdo para cada um dos espagos é o que consta das

respectivas fichas (Anexo I).

4. CONCORRENTES

4.1 S6 seréo admitidas a concurso as empresas ou pessoas individuais que
fagam prova da sua aptiddo, com base em critérios de capacidade econémica e

financeira.
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4.2 Para efeito do disposto no nimero antecedente, os concorrentes deverdo
apresentar os seguintes documentos, pela ordem indicada:

a) Declaragéo elaborada nos termos do modelo constante do Anexo Il;

b) Copia do bilhete de identidade e do cartdo de contribuinte;

¢) Declaracio elaborada nos termos do modelo constante do Anexo il;

d) DeclaragBes bancarias comprovativas de capacidade financeira;

4.3 Os documentos s8o obrigatoriamente redigidos em lingua portuguesa. No
entanto, quando estiverem redigidos noutra lingua, deverdo ser acompanhados
de traducdo devidamente legalizada ou em relagdo a qual declare aceitar a sua

prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respectivos originais.

4.4 A Cémara Municipal do Porfo pode, a qualquer momento, exigir a
apresentagdo de documentos comprovativos das declaragbes prestadas pelos

concorrentes.

4.5 A prestacdo cuiposa de falsas declaragbes pelos concorrentes determina,
consoante o0s casos, a rejeicdo da respectiva proposta, a exclusdo do
concorrente em causa ou a invalidade da adjudicacdo e dos actos

subsequentes.

4.6 Quando se exigir documento oficial que o concorrente ndo possa
apresentar, por motivo atheio a sua vontade, pode o mesmo ser substituido por
outro, desde que seja feita prova de que aquele foi solicitado em tempo Gtil
junto da entidade competente para a sua emissdo, nos termos do Cédigo do

Procedimento Administrativo.

5. PROPOSTAS

5.1 As propostas, elaboradas de acordo com o modelo constante do Anexo IV,
deverdo ser apresentadas em duplicado, redigidas em lingua portuguesa, e
dactilografadas sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas. Todas as folhas

deverao ser numeradas sequencialmente e rubricadas.
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3.2 As propostas seréo assinadas pelo concorrente ou por seu representante
devendo, neste caso, juntar-se documento que confira a este Gltimo poderes

bastantes para o efeito.

5.3 As propostas deverdo ser instruidas com:
a) Valor anual a pagar pela concessdao;
b) Indicagdo do espago que pretende explorar;

c) Projecto de exploracio.

5.4 Né&o serfo admitidas propostas inferiores ao valor béée indicado no ponto

3, nem propostas variantes ou com condigdes divergentes das aqui previstas.

5.5 Déa-se aqui por reproduzido o disposto nos pontos 4.3, 4.4, 4.5, e 4.6, do

presente Programa de Concurso.

6. MODO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS E DEMAIS
DOCUMENTOS

6.1 Os documentos referidos no ponto 4.2 deverdo ser encerrados em
sobrescrito opaco e fechado, no rosto do qual deve ser escrita a palavra
“DOCUMENTOS”, 0 nome ou denominagdo do concorrente e a designacgé&o do

CONCcurso.

6.2 Em sobrescrito com as caracteristicas indicadas no nimero anterior,
deverdo ser encerrados a proposta e os documentos que a instruem (cf. ponto
5.3), no rosto do qual deve ser escrita a palavra “PROPOSTA”, 0 nome ou

denominagao do concorrente e a designacio do concurso.

6.3 Os sobrescritos a que se referem os numeros anteriores deverdo ser
encerrados num terceiro, fechado e lacrado, que se denominara
“SOBRESCRITO EXTERIOR”, em cujo rosto se identificara o concurso, a
designacao da entidade contratante e a denominacdo da entidade concorrente.
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6.4 Se o sobrescrito exterior ndo estiver lacrado e assinalado de acordo com as
instrugdes supra referidas, o concorrente néo sera admitido, ndo se assumindo
a responsabilidade por qualquer extravio de propostas ou pela sua abertura

prematura.

6.5 Sob pena de ndo ser admitido ao concurso, o concorrente ndo podera
~incluir no primeiro dos sobrescritos (referido em 6.1) qualquer documento que,

- pelo seu contetdo, permita conhecer, directa ou indirectamente, os termos da

proposta.

6.6 Caso a proposta ou 0s documentos apresentados nio estejam conforme as
instrucdes constantes do presente Programa, o concorrente sera excluido do

CONCUrso.

7. VISITA DO LOCAL

Os interessados poderdo visitar os espagos durante o periodo para
apresentacdo das propostas, devendo para o efeito dirigir-se a Diviséo
Municipal de Cadastro e Gestdo do Patriménio, através dos contactos

indicados em rodapé.

8. ESCLARECIMENTO DE DUVIDAS

Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretagdo dos
elementos patenteados deverdo ser solicitados, por escrito, a Direccdo
Municipal de Finangas e Patriménio — Divisdo de Cadastro e Gestdo do

Patriménio.

9. APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

9.1 As propostas poderdo ser apresentadas todos os dias uteis, das 9:00h as
17:00h, na Divisdo Municipal de Cadastro e Gestdo do Patrimdnio, 2° piso,
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Pagos do Municipio, Praga General Humberio Delgado, 4049-001 Porto, ou

enviadas por correio para 0 mesmo endereco.

9.2 A data limite para apresentagio das propostas é no dia Util imediatamente

anterior ao do acto publico, pelas 17:00h.

9.3 Se o envio da proposta for feito pelo correio, o concorrente devera tomar as

diligéncias necessarias a fim de que a proposta dé entrada nos Servigos até a

- data/hora limite indicada no nuimero anterior, sendo o Unico responsavel pelos

. atrasos que porventura se verifiguem.

9.4 Se for necessario proceder a prorrogacdo do prazo para apresentacdo das
propostas sera feita a divulgag8o desse acto, através da publicagdo de novos

avisos.

10. ACTO PUBLICO

10.1 Pelas 10 horas do dia util imediato a data limite para apresentagéo das
propostas em carta fechada, proceder-se-4 a abertura das propostas
recebidas, em acto publico, no edificio dos Pagos do Municipio, na sala das

sessoes (3° piso), perante o Juri designado para o efeito.

10.2 Poderao assistir ao acto publico todas as pessoas interessadas, podendo
intervir os concorrentes ou os seus representantes devidamente credenciados
para o efeito, bastando, no caso de titular de empresa em nome individual, a

exibicao do respectivo bilhete de identidade.

10.3 Se, por motivo justificado, ndo for possivel realizar o acto publico do
concurso na data fixada fodos os concorrentes serdo notificados da nova data

e horario da realiza¢ao deste acto.
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11. PRAZO DE VALIDADE DAS PROPOSTAS

11.1 O prazo de validade das propostas é de 60 dias, contados a partir da data

do acto publico do concurso.

11.2 O prazo de manutencdo das propostas considera-se prorrogado por mais

60 dias, se os concorrentes nada requererem em contrario.

12. CRITERIO DE ADJUDICACAO

12.1 O critério de adjudicacéo seré o da 'brc')p.osta mais vantajosa péra 0S
interesses visados pela CMP, tendo em conta os seguintes factores, por ordem

decrescente de importancia;

a) Valor anual proposto - 60%
b) Merito técnico do projecto de exploragio - 40%

12.2 Em caso de empate haverd lugar a licitagdo verbal entre os concorrentes

empatados, que serdo convocados para o efeito.

13. APRECIAGAO DAS PROPOSTAS

13.1 As propostas apresentadas pelos diversos concorrentes serdo apreciadas
'por uma Comissdo de Andlise, designada para o efeito, composta, no minimo,

por trés elementos.

- 13.2 Sempre que, na fase de apreciagéo das propostas, aquela Comisséo

tenha duvidas sobre a real situacdo econdmica e financeira de qualquer dos
concorrentes, podera exigir-lhes, ou mesmo solicitar a outras entidades, todos

os elementos e documentos de informacgéo, inclusive de natureza contabilistica,

indispensaveis para o esclarecimento dessas duvidas.

13.3 A Comissdo de Andlise elaborard um relatorio final devidamente

fundamentado sobre o mérito das propostas ordenando-as, para efeitos de
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adjudicacio, de acordo com os critérios estabelecidos no ponto 12 do presente

Programa de Concurso.

13.4 A Camara Municipal do Porto reserva-se o direito de nio adjudicar os

espacos se nenhuma das propostas apresentadas a concurso satisfizer o

- interesse municipal. - -

- 13.5 No caso de o previsto no ponto anterior vir a ocorrer, os concorrentes S

serao notificados dessa deciséo e dos respectivos fundamentos.

14. AUDIENCIA PREVIA

Antes de proferir a decisdo de adjudicar a entidade contratante procedera a
audiéncia prévia, nos termos dos art.°s 100° e ss. do Cddigo do Procedimento
Administrativo.

15. ADJUDICAGAO

15.1 A adjudicagio sera notificada ao concorrente preferido, determinando-se-
lhe simuitaneamente que, no prazo de 10 dias, a contar da data de notificagao,

comprove prestagéo da caugio.

15.2 Logo que se mostre prestada a caugéo, a adjudicagdo sera notificada aos
restantes concorrentes, sendo-lhes, igualmente, comunicado o local onde o

processo podera ser consultado, nos dez dias posteriores a nofificagao.

15.3 A adjudicacgdo ficard sem efeito quando o concorrente cuja proposta foi
preferida, ndo preste caugdo no prazo estabelecido na notificagdo da
adjudicacdo, salvo prove ter sido impedido por facto independente da sua

vontade, que seja considerado justificacdo bastante.
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16. CAUGAO

16.1 A caucédo, de valor correspondente a dois duodécimos mensais, calculada
em fungdo do valor anual proposto, poderd ser prestada por depésito em
dinheiro, por titulos emitidos ou garantidos pelo Estado, mediante garantia
bancaria ou seguro-caugdo, e sera mantida até ao termo_da concessdo de

exploracéo.

16.2 Caso a caugéo venha a ser prestada por depdsito em dinheiro bu titulos, o
adjudicatério devera utilizar o modelo constante do Anexo V.

16.3 O adjudicatario devera reconstituir integralmente a caugéo, nos 10 dias
seguintes a comunicag@o que para o efeito Ihe for dirigida, quando daquela

sejam utilizadas quaisquer importancias.

17. CELEBRAGAO DO CONTRATO (FORMALIZACAO DA CONCESSAO)

17.1 O contrato serd celebrado, por escritura publica, em data e hora a
designar pela Cémara Municipal do Porto, sendo o adjudicatario notificado por

carta registada com aviso de recep¢do, com a antecedéncia minima de 8 dias.

17.2 No caso de o adjudicatario ndo comparecer para outorgar o contrato, na
data, hora e local fixados para o efeito (salvo prove que tal ocorreu por motivo
que the ndo seja imputavel e que seja considerado justificagido bastante), ou
tendo comparecido, se recuse a assinar o contrato, a adjudicacdo sera
considerada sem efeito, revertendo a caugéo ja prestada a favor da Camara

Municipal do Porto.

18. ENCARGOS DO ADJUDICATARIO

Ficam a cargo do adjudicatario as despesas de formalizagdo da concess&o por
escritura publica, bem como impostos, licencas e outros encargos devidos ao

Estado e ao Municipio.
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19. FORO COMPETENTE

O Tribunal competente para julgar eventuais litigios & o do Porto.

20. DISPOSICOES FINAIS

- 20.1 Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Concurso e

Cademo de Encargos e se ndo mostrar incompativel com o clausulado e

especificidade dos mesmos documentos, observar-se-a o disposto no Decreto-
Lei n.° 197/99, de 8 de Junho e no Cédigo do Procedimento Administrativo,
com as devidas adaptacoes.

20.2 O coémputo dos prazos referidqs nos presentes Programa de Concurso e
Caderno de Encargos, faz-se nos termos do disposto nos art.® 71° e ss. do
Cdodigo do Procedimento Administrativo.
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CONDICOES JURIDICAS E TECNICAS DA CONCESSAO

7 1. INICIO DA EXPLORAGAQ =

O prazo maximo para o inicio da exploragéo sera de 15 dias ap0s a emisséo da

licenga de utilizag&o (alvara sanitario).

2. ALVARA SANITARIO

O concessiondrio devera requerer junto do competente Servigo camarario o
necessario alvara sanitario para o tipo de estabelecimento a instalar, de acordo
com a legislacéo em vigor, no prazo de 15 dias a contar da data de celebrac&o
do contrato. A obtencdo desta licenga é condigdo imprescindivel para o inicio

da exploragao.

3. ENCARGOS COM OBRAS

3.1 Compete ao adjudicatdrio realizar as obras de adaptagido do espago

, .___elencadas na respectiva ficha de identificagé@o (Anexo 1).

3.2 Para o efeito, devera requerer a respectiva licenga adminisirativa, nos
termos da alinea d), do n.° 2, do art.° 4°, do Regime Juridico de Urbanizagdo e

Edificacdo.

4. OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO

4.1 O concessionario obriga-se a manter as instalagdes com dignidade e em

perfeito estado de asseio e seguranga, ficando também a seu cargo as obras
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de conservacdo ou reparagao que se tornem necsssarias ou sejam indicadas
pela CMP..

4.2 Os custos do fornecimento de agua, energia eléctrica, telefone, gas e de
seguranca (deteccdo de incéndio e intrus&o) as instalagbes concessionadas
sdo da responsabilidade directa .do. adjudicatario, assim como & da sua

responsabilidade a requisi¢éo dos contadores de energia e de agua.

4.3 Sempre que lhe seja solicitado, o concessionério facultard & Cémara
Municipal do Porto todos os elementos necessarios ao conhecimento e -
acompanhamento das condicfes técnicas e econdmicas do periodo de

exploracao.

4.4 O concessionario obriga-se a exercer a sua actividade em exploracéo
continua, com o horério de funcionamento minimo previsto para o tipo de

estabelecimentos, salvo caso de forca maior ou fortuito, aceite pela C.M.P.

4.5 Fica a cargo do concessiondrio a aquisigdo de todo o equipamento e
apetrechamento necessario ao perfeito desenvolvimento da actividade, a que

se destinam as instalagdes.

4.6 O concessiondrio fica responsével pelo integral cumprimento de todas as

obrigagdes, relativas a protecg@o e as condigbes de trabalho do seu pessoal,

nos termos da legislagéo em vigor.

5. REGRAS A OBSERVAR NO EXERCICIO DA ACTIVIDADE

5.1 No exercicio da exploragio o concessionario obriga-se a:

a) Manter o estabelecimento aberio, salvo caso de forca maior ou
fortuito, aceite pela Camara Municipal do Porto;
b) Garantir um servigo de boa qualidade, equivalente, pelo menos, ao

que resulta da sua proposta;
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C)

d)

9)

h)

Praticar uma politica de precos gque ndo exceda o normalmente
praticado em estabelecimentos congéneres;

Manter as instalacdes com dignidade e em perfeito estado de
asseio e seguranga, procedendo as obras de conservag&o ou

reparagdo que se verifiquem necessarias, com a devida

autorizagdo da Céamara Municipal do Porto ou quando-sejam:--

indicadas por esta;

Assegurar a manutencio dos materiais e equipamentos afectos ao

funcionamento do espago cedido, reparando e substituindo
aqueles que se encontrem danificados, suportando os r‘espect'ivrés'
encargos;

Manter as instalacbes, equipamentos e alimentos nas condigbes
de higiene exigidas pelas autoridades sanitarias.

Utilizar adequadamente o sistema de eliminacdo de cheiros
instalado, evitando a propagacao destes a area de funcionamento
do Restaurante e Cafetaria e, ainda, a suportar as respectivas
despesas de manutencéo e reparacdo, se for caso disso;

Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e
fornecedores as regras de seguranca e de circulagdo nas
instalagdes;

Apresentar, no termo de vigéncia do contrato, o inventario de todo
o material e equipamento existente, de onde constem,
designadamente, as quantidades e o estado de conservag&o do
material e equipamento posto a sua disposigdo com indicagdo das
respectivas substituicdes, caso tenham ocorrido, e razdes gue as

determinaram.

5.2 O concessiondrio devera manter, de forma bem visivel, a tabela de pregos

aprovades

5.3 O concessiondrio devera manier a disposiggo dos uientes o livio de

reclamacoes.
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5.4 Nao € permitido afixar reclames ou outros escritas no interior ou exterior do
estabelecimento com objectivos publicitérios, sem prévia autorizagdo da
Camara Municipal do Poro. Exceptuam-se os elementos constantes nas
embalagens de produtos, nos equipamentos e utensilios usados e as

indicaches escritas, desenhadas, ou fotografadas dos produtos expostos.

5.5 E proibida a utilizagdo das instalagbes e equipamentos para fins diferentes

dos previstos no concurso.

5.6 E vedado ac concessionério, sem prévia autorizagio da Camara Municipal
do Porto, modificar ou alterar o espaco existente, assim como as infraestruturas

instaladas.

6. PAGAMENTO

6.1 O pagamento do valor proposto seré devido a partir da data de inicio de

exploracgao.

6.2 O pagamento do prego da concessdo serd efectuado em prestagbes
mensais, entre os dias 1 e 9 do més a que respeitar, entendendo-se que se o
dltimo dia for um Sabado, Domingo ou feriado, o prazo terminara no dia util

imediato.

6.3 Na faita de pagamento no prazo definido, o mesmo s0 podera ser aceite

com acréscimo de 50% do que for devido, a titulo de juros de mora.

6.4 O pregco da concessdo sera actualizado anualmente, com base no
coeficiente publicado em Portaria para as rendas dos estabelecimentos
comerciais, sendo a primeira actualizacio feita um ano apds a data de inicio de

pagamento.
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7. PRAZO DA CONCESSAO

A concess&o da exploragdo & efectuada pelo prazo de trés ancs, contados a
partir da data de celebracdo da escritura, com possibilidade de resgate ao fim

de um ano, nos termos legais.

8. RENOVAGAO DO PRAZO DA CONCESSAO

8.1 Findo o prazo inicial da concess&o, poderd o mesmo ser renovado, por
periodos sucessivos de trés anos, desde que requerido. pelo. concessionario
com a antecedéncia minima de 90 dias, relativamente ao termo do periodo
inicial ou da sua renovacdo, podendo haver lugar, nesse caso, a reviséo do

valor e das condi¢des de ocupagio.

8.2 A renovacdo do prazo de concessdo ficard sempre dependente da

aceitacao da entidade concedente.

9. RESGATE DA CONCESSAO

No caso de resgate, a Camara Municipal do Porto pagara uma indemnizagéo
igual ao valor das prestagGes ménsais correspondentes a 1/3 do periodo em

falta para o fim do prazo da concessao.

10. SEQUESTRO DA CONCESSAO

10.1 A Camara Municipal do Porto podera declarar o sequestro sempre que ©
concessionario abandone, sem causa legitima, a exploragéo dos servicos que

integram esta concessao.

10.2 Todas as despesas de exploragdo ficardo a cargo do concessionario

faltoso.

10.3 Se o concessiondrio manifestar a sua disposicdo em reassumir a

exploragdo dos servicos e der garantias de a conduzir nos termos
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